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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

4.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, tertletfelnaszn  &lasi rendszer

4.1.1.1 Beépitésre szant terlletek

A beépitésre szant terlleteket jelen modositas nem érinti, terliletfelhasznalasi rendszere
nem valtozik.

4.1.1.2 Beépitésre nem szant tertiletek

A beépitésre szant terlletek csak alabbiakban felsorolt, a beépitésre szant tertletektdl délre
fekvd foldrészleteket érintéen valtoznak:

A 2.sz.terllet (0136/10-11-12hrsz.-ok egy része, a 0136/13 hrsz. egésze) a hatalyos terven
altalanos mezdgazdasagi terilet, jelen modositasban a tulajdonos banyanyitasi szandéka
szerint kildnleges beépitésre nem szant terilet, banya lesz.

A 3.sz. terllet (a 0143/15 hrsz., valamint 0143/14b egészben, a 0143/14a egy része)
maradnak kilonleges beépitésre szant terlletek, de Kkifejezetten vizi sport helyett
hagyomanyos sporttertilet Iétrehozasara céljabol.

4.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagol 6 elemek

- szerkezetalkoto és tagol6 kozlekedési elemek

A f6 kdzlekedési nyomvonalakban véaltozas nem torténik.

A hatalyos telepllésszerkezeti terven a banya mellett annak mindkét oldalan észak-déli
irAnyu utak haladnak: keleten a 090hrsz., nyugaton a 0158hrsz. Mindkettd helyi kdzat.
Tovabbé a tervezett banyaterilet északi hatarvonalan vezet a 0138hrsz. Ut.

A meglévd és az (] banyateriletek kdzlekedési igényeit tovabbra is ki kell szolgalni, ezért

célszer(i olyan utszakaszokat kijelélni, amelyek egyrészt a jelenlegi viszonyokhoz igazodnak,
masrészt mindkét terlletegység megkozelitését biztositidk. Az utak helyzetét a két
teruletegység hataran javasolt meghatarozni, amelyet a kialakult belsd uthalozat allapota is
alatamaszt.

A 2.sz. tervezett banyaterlletet kiszolgald Uj ut kijeldlését javasoljuk a nyugati oldalon, mely
a 0158hrsz. utbdl kiindulva a 0132hrsz. erddn keresztil kettds toréssel éri el a 0136/10 hrsz.
utat.

Keleti oldalon a 090hrsz Gtbdl kiindulva a 0136/8hrsz.(t6 koérlli zoldfelllet) északi hataran
haladva réfordul a 0136/10hrsz. re, mely a banyét elérve azon belul belsé ut.
Mindkét Ut szélessége legalabb 12.0m legyen.

- szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkot6 zoldfellleti rendszerek, vizfolya  sok.
El6bbiekben meghatarozott elemek valtozasat a médositas nem tartalmazza.

4.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- véd 6tavolsagok

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat a banyaforgalmi utakra nem ad elirasokat, viszont azt
el6irja, hogy ,kultertleti mezd és erdégazdasagi utak, ddlbutak esetén az Ut tengelyétél
szamitott 15-15m-en belll épulet, épitmény nem helyezhet§ el.” Ezt az elGirast a
banyaforgalmi utakra is javasolt érvényesiteni.

- t4] és természetvédelmi elemek, terilletek

T4 és természetvédelmi elemek, terlletek a modositand6 terlileteken és azok
kérnyezetében nem talalhatok.
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A tervezett kavicsbanya terllete hataros a 0140/1 és 0156hrsz.-uU, az Orszagos
Erd6éallomanyi Adattarban erdéként nyilvantartott terlletekkel. A banyészati tevékenység
soran gondot kell forditani az erdéknek eddig rendelkezésére allt talajvizszint megtartasara.

- kulturdlis 6rokségvéedelmi elemek

A tervezett sportpalya terlletén, a 0143/14b, 0143/15 hrsz. ingatlanokon nyilvantartott
régészeti leléhely talalhato. Lel6hely azonosité 53264, 60938. A sportpélya épitésekor a
vonatkozd orszagos jogszabdly szerint kell eljarni.

4.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ AES
OSSZEFUGGESEI

4.2.1. Ateleplilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa

A terllet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben

A 2.sz.terllet ( 0136/10, /11, /12 hrsz.-ek részben, 0136/13 hrsz. teljes egészében) a
tervezett kavicsbanya tertilete a kdzség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei szerint (2010.-
ben elfogadott dokumentacio) altalanos mezégazdaségi terulet, szanto.

A 3.sz. terllet (a 0143/14a hrsz. részben, a 0143/14b és a 0143/15 hrsz.-U teruletek) a
tervezett sportpalya, a kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei szerint a banyatavak
kordli tertletekhez tartozd kilénleges beépitésre nem szant terilet, amelyen vizi sport és
sporthorgaszat céljat szolgaldé kdzosségi épitmény, valamint védétavolsagot nem igénylé,
kiskereskedelmi és vendéglato épulet helyezhet6 el.

A 2.sz. terllet megkozelitése érdekében keleti és nyugati iranybdl a kézutakrol kiinduldéan
banyaforgalmi utakat jeldl ki a telepulésszerkezeti terv. A keleti it egy szakaszan a hatalyos
terven jelolt 0138hrsz. Gton halad, szélesitése miatt a latvanytd kordli zoldtertletbdl egy
savot elfoglalva, tovabbi szakasza a az altalanos mezégazdasagi teriletet érinti. A nyugati Ut
gazdaségi erdéterileten halad at.

A javasolt modositas és indoklasa.

A 2.sz.terllet jelen mddositdsban a tulajdonos banyanyitdsi szandéka szerint altalanos
mez6gazdasagi tertlet helyett killonleges beépitésre nem szant tertlet, banya lesz. Kavics
kitermelése a kdzpontilag is tAmogatott Gtépitésekhez is sziikséges.

A 3.sz. tertlet marad kilénleges beépitésre nem szant tertlet, de nem a vizi sporthoz és
sporthorgaszathoz kapcsoldédd, hanem futballpalya, teniszpalya és egyéb létesitményt
magaba foglal6 hagyoméanyos sportterilet lesz.

Olbé kdzség nem rendelkezik nagykiterjedésii sportpalyaval, az legkozelebb Szelestén van.
A leend6 sportesemények, rendezvények, s az a tény, hogy a lakossag helyben testedzésre
lehet6séget kap megnoveli a lakéhely értékét, és eredményezheti az egymas kozotti
kapcsolatok megerdsddését, kiterjedését is.

A 2.sz. terllet megkozelitése érdekében keleti és nyugati iranybdl a kézutakrol kiinduldéan
banyaforgalmi utakat jeldl ki a telepllésszerkezeti terv. A keleti it egy szakaszan a hatalyos
terven jelolt 0138hrsz. Gton halad, szélesitése miatt a latvanytd kordli zoldtertletbdl egy
savot elfoglalva, tovabbi szakasza az altalanos mezdgazdasagi terlletet érinti. A nyugati Gt
gazdasagi erdétertleten halad at.

A banyaforgalmi utak az Uj banyateriletet a meglévé kozutakkal kotik 6ssze a kitermelt
anyag elszéllitasanak céljabol.

4.2.2. A szabalyozési terv valtozasanak bemutatdsa

A 2.sz. terllet a hatélyos terven altalanos mezégazdasagi terllet, jele Ma. F& rendelkezése:
Az dvezetben elsgsorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezhetsk el. Az OTEK-
ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek mivelési agatol fuggs beépitési)
feltételek teljeslilése esetén lakéépulet is létesithetd. A lakéépuletben legfeljebb egy lakas
engedélyezhetdé. Az Ovezetben mas jellegl, nem mez6égazdasagi ceélu épllet nem
helyezhet6 el.”
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A mddositas soran kilénleges beépitésre nem szant tertilet Kb-B lesz, melynek el6irasai:

A Kb-B jelli 6vezet a kavicsbanyak tertilete, amelyeken a kavicsbanyaszathoz sziikséges
banyaszati épitmények helyezhetdk el.

a) A banyatelek beépitettségének meértéke legfeljebb 1% lehet.

b) A banyaszati tevékenységgel 6sszefiggd, nehézgépjarmiivekkel toérténd szallitas
lakott tertleten keresztll nem térténhet.”

A 3.sz. terilet a hatalyos terven kilonleges beépitésre nem szént, a horgasztavak koruli
sportolasi célu terilet, jele Kb-Sp. A vonatkoz6 alapvetd rendelkezés:

,AZ Ovezetbe a banyamdivelés felhagyasa utan a banyatavak kordli tertletek tartoznak.

Az Ovezetben féépuletként a vizi sport és sporthorgaszat céljat szolgald kozosségi
épitmény,valamint véddtavolsdgot nem igénylé kiskereskedelmi és vendéglatdo épllet
helyezheté el.”

A modositas soran csak funkcidja valtozik, jele Sp lesz. El6irasai:

-Az Spjeld, hagyomanyos sportolasi célu 6vezet a sportpalya Szabdalyozasi Terven abrazolt
terUletére terjed ki, amelyen csak az alaprendeltetést, szabadidd eltoltését, idegenforgalmat
és a helyi kozségi rendezvényeket kiszolgald épitmények helyezhetdk el.”

A tervezett banyat megkozelit6 utak:

- a nyugati oldalon gazdasagi erd6 dvezetbdl (jele EQ) lesz kdzlekedési dvezet,

- a keleti oldalon a latvanyté kordli zoéldtertleti 6vezetbdl (jele Z-3) egy keskeny savot
elfoglalva, tovabbi szakasza az altalanos mez6gazdasagi Ovezetbél (jele Ma) lesz
kozlekedési bvezet.

4.2.3. A telepllésszerkezeti  valtozasok terlletrend ezési tervekkel valo
O0sszefliggéseinek bemutatasa

2018. évi CXXXIX térvény Magyarorszag €s egyes kiem  elt térségeinek terlletrendezési
terver 6l

Olbé kozigazgatasi teriiletét érintd dvezetek kozil a modositando terileteket egyik sem fedi
le.

Vas Megyei Kozgy dlés 4/2021.(11.15.) dnkorméanyzati rendelete Vas meg ye teriletrendezési

tervér 6l

Az orszagos Ovezetek nem érintik.

A megyei dvezetek koziil a 3.9 melléklet, Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Szinte az egész igazgatasi terlletet lefedi, kdvetkezésképpen mindkét médositando tertlet
tartozik, igy a tervezett banya terilete is.

4.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési k  oncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa (a telepulésrendezési javaslatok 0sszhan gja a koncepcidban
megfogalmazott jov 6képpel és célokkal)

A koncepcié célpiramisdnak elsé eleme a gazdasagélénkités, ezen belilli elsé cél az
idegenforgalom fejlesztése. A horgaszturizmus ennek megfelel.

Az Olbé6i Mezbégazdasagi Termel6 és Szolgaltatd Kft. beruhazasai jelentés hatast
gyakorolnak OIbd gazdasagi életére. Az (j banya nyitasa munkalehetéségeket biztosit,
valamint jelentds helyi adébevételt termel.

4.3 SZAKAGI JAVASLATOK
4.3.1TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Altalanos tajvédelmi és természetvédelmi szempontbdl cél a komplex természet-, taj- és
tajképvédelem megvaldsitasa. Az érintett tertleten igy a kovetkezdkre kell hangsulyt fektetni:
- akedvezéb tajképi adottsagok, a hagyomanyos téjszerkezet megdérzésére,
- az orszagos és megyei szintl dvezeti eléirasok érvényesitésére,
- az (j terilethasznélatok létesitményeinek tajba illesztésére,
- a fenntarthaté terllethasznalat és az ©kologikus szemléletli megoldasok el6térbe
helyezésére,
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- meglévé természeti értékek, rendszerek, tajértékek megdrzéseére,

- abiolégiai sokféleség védelmére, fokozasara,

- abiotép hélézat (helyi 6kologiai haldzat) bbvitésére,

- abioldgiai aktivitasi érték szinten tartdsara vagy novelésére,

- akul- és beltertleti zéldfellletek kapcsolatanak megtartasara, fejlesztésére,
- a kedvezétlen latvany és egyéb karositd hatasok, terilethasznélatbol eredd
konfliktusok megszintetésére, mérséklésére.

A Hatalyos terv téjrendezési javaslatdban a 0136/8hrsz.-0, a kordbbi banyaszati terulet
helyén létrejott to kialakitasaval foglalkozik. Osszefoglald6 mondata:

LA latvanyté tdjbaillesztését tdjrendezési terv alapjan kell elvégezni a hasznositasra
vonatkozo vizjogi engedélyezéssel 6sszhangban.”

A tajbaillesztés részben megtortént, bar a to kordli tertilet névényallomanya nem dus.

4.3.1.1 Természetvédelmi javaslatok

Novényalkalmazasnal a terméhelynek, a koérnyékre jellemzd tarsulasoknak megfeleld,
dshonos fa- és cserjefajok és ezek fajtainak alkalmazasat kell elé6térbe helyezni. A teruletet
be kell kapcsolni a telepilés zoldinfrastruktira hal6zataba, ezaltal is megteremtve a kil- és
belterllet kdzotti kapcsolatot, valamint névelve a kdzség bioldgiai diverzitasat.

A 2.sz. terllet (tervezett banya) hatasteruletével érintett 0140/1 és 0156hrsz.-U, az Orszagos
Erdéallomanyi Adattarban erdéként nyilvantartott teriletek esetén a munkavégzés soran
figyelemmel kell lenni az erdék talajanak védelmére, az erddallomanyok életfeltételeinek
megtartisara, tovabba az életk6zésségének védelmére.

Az erdbkben tilos hulladékot, termdéfoéldet, humuszt vagy béarmilyen egyéb anyagot
elhelyezni, a fak gyokérzetén, térzsén, korondjaban sérilést okozni.

4.3.1.2 Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A rekreaciot szolgalo 3. sz. terulet lehetleg zoldfellletekbe &gyazottan, ligetszerlien
valosuljon meg. Az egyes funkcidkat, feltr6 utakat fasitott terlletek tegyék tajképileg
kedvezébbé.

A 3. sz. terilet (0143/15 hrsz., valamint a 0143/14b és a 0143/14a hrsz-u terulet) nyugati
oldalan 6sszefiiggd, 10 m széles, tobb szintbdl (gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint) allo
védoéfasitas telepitésének elbirasat javasoljuk. Formailag lehet ligetes (cserje- és facsoport),
erdésavszer(, vagy fasor telepitési. A sav akkor tekintheté haromszintiinek, ha gyep és 40
db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 névényzet boritja.

A védoéfasitds valamint a rekreacios terilet kialakitdsa lehet6leg tervezetten térténjen,
(kertépitészeti, kornyezetrendezési tervek stb.) alapjan.

4.3.2 KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.3.2.1 Vizellatas

A telepiilésen vezetékes ivoviz szolgaltatas tizemel. A Sport és Udulécentrum vizellatasahoz
— a haldzat részét képezd — D90/KPE vizvezeték kiépdlt.(A kdzminyilvantartas — E-kdzma —
a kozterlleti nyomvonalat tartalmazza, mely az emlitett terilletig tart, az ingatlanon beldli
halozatrél — nyomvonal, cséatméré —pontos ismeretiink nincsen.) Uzemeltetd: VASIVIZ Zrt.

A hatdlyos terv vizellatas tekintetében két javaslatot ad, egyik a vizvezeték
meghosszabbitasa, a masik lehetséges madija a fart katbol valé viznyerés, amennyiben a kat
vizmindsége az egészséglgyi kovetelményeknek megfelel. A vezetékes ivoviz ellatas
valdsult meg.

4.3.2.2 Szennyvizelvezetés
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A telepllés szennyvizcsatorna halézata — ,Hegyfalu kdzség és kornyéke szennyviztisztitd
telep épitése és csatornahalozat kiépitése” cimi projekt keretében— 2017-19 évek soran
elkészilt.

A telepulésen tobb mint 4.8 km gravitacidos csatornahél6zat tzemel 306 ingatlan
bekétésével, tovabba 3 db szennyvizatemel§ tovabbitja az 6sszegydljtétt szennyvizeket
részben a mélypontokrdl a halézatba, részben pedig a regionalis rendszerbe mintegy 3,9 km
nyomoévezetéken keresztil.

Az Osszegyljtott szennyvizek tisztithsat — Hegyfalu, Pésfa, Szeleste, Zsédeny kdzségekkel
egyitt — a Pdsfa telepiiléstél K-i iranyban, a Kéris patak kozelében épiilt, 5.000 LEE tisztito
kapacitasu telep végzi.

A jelen tervvel érintett terillet is bekapcsolast nyer a rendszerbe.

A héalozat lizemeltetését — a vizvezeték rendszerhez hasonléan — a VASIVIZ Zrt. végzi.

A hatalyos terv készitése idején a kdzség és a mobdositando terllet szennyvizcsatorna
halézattal nem rendelkezett. Két megoldasi javaslatot tartalmaz, alacsonyabb latogatottsag
esetén a keletkezd szennyviz igazoltan zéart gydijtében vald elhelyezését és szippantéssal
valo eltavolitasat, nagyobb latogatoi létszdm esetén a kodzizemi csatornahdlozatra valo
rakotés lehetdségének vizsgalatat.

4.3.2.3 Csapadékviz elvezetés

A tervezési terlleten nagy burkolt felliletek épitését nem tervezik. A kavicsolt atrol a
csapadékviz elszikkad.

A szocidlis épllet tetSfeltletérdl lefolyo vizet a 090hrsz Ut arkaba lehet vezetni.

A hatalyos terv csapadékviz elvezetés tekintetében hasonlé javaslatot ad.

.3.2.4 Gazellatas
A szocidlis létesitménynek féldgéazellatasi igénye nincs.

A hatalyos terv ugyanezen megallapitast tartalmazza.

4.3.2.5 Elektromos energia ellatas

A tervezési terllet és épitményei villamos energia elldtdsa kiépilt. Amennyiben a
rendelkezésre all6 kapacitdst meghaladd igény meriilne fel, azt a szolgaltatdé iranyaban
jelezni kell.

A hatalyos terv a készitése idején hatélyos rendezési tervre hivatkozik, az abban szerepl6 —
a 079/1 és 0149/14 hrsz-u utak keresztezésében - tervezett oszloptranszformatorrol
biztositana a villamos energia ellatast. A jelenlegi alaptérképen a 0149/14 egy telek, legel6, a
tervezett oszloptranszformator helye nem azonosithato.

4.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A teleplléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet
hatalybalépésével a biologiai aktivitasérték szamitasarol sz6l6 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet
hatélyat vesztette. Az (] rendelet 18.8.(1) bekezdése szerint csak az 1 hektart meghaladé (;
beépitésre szant tertlet kijeldlése esetén kell az egyenleg fennmaradasat igazolni.

Jelen madositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki.



