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2.  MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1.HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1.1. Telepuléshal6zati 6sszefliggések, a telepilés  helye a telepiléshalézatban,

térségi kapcsolatok

Olbé kozség a megye északi részén talalhatd, a Raba arteriletén fekszik, a Kéris-patak
mentén a megyeszékhelytdl, Szombathelytdl korulbelll 20, Sarvartol mintegy 10 kilométerre.
A szomszédos telepulések: észak felél Pdsfa, kelet fel6l Rabapaty, délkelet fel6l Sarvar-
Réabasomijén, dél fel6l Csénye, nyugat feldl Vat, északnyugat felél pedig Szeleste.

A Rabapatyi Kézos Onkormanyzati Hivatal Rabapaty, Jakfa, Olbd és Zsédeny Kozségi
Onkormanyzatok képviselé-testilleteinek szerve, amelyet a képvisel6-testiletek a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Torvény (tovabbiakban
Motv.) 84. 8§ (1) bekezdése és 85.8 (1) bekezdése alapjan hoztak Iétre igazgatasi feladataik
elldtdsdra 2013. januér 1. napjatol és a mai napig sem tortént ebben valtozas. A Kdzdos
Onkormanyzati Hivatal székhelye Réabapaty, de OIlbS telepilésen helyben 6nall6
Kirendeltség mikodik.

Olbé kozségben a Szeleste, Olb6, Pdsfa Onkormanyzatok Intézményfenntartdé Tarsulasa
altal mikodtetett Szelestei Ovoda tagovodaja mikodik egy 6vodai csoporttal, ahova csak
6lb&i gyermekek jarnak. Epiletét Olbé kozség Onkormanyzata mint tulajdonos tartja fenn.
Olb6 kozségben két épuletben folyik az 6lbdi és szelestei alsé tagozatos iskolasok oktatasa.
A fels6 tagozatosok a szelestei iskoldba jarnak.

A kozépiskolas kora gyermekek kisebb része a sérvari kézépiskoldkba, nagyobb része a
szombathelyi kdzépiskolakba ingazik.

A kozségben jelenleg a haziorvosi praxis betdltetlen. Az egészségugyi alapellatast helyettes
orvos kozremikodésével latjak el, aki Vat — Nemesbod kozségek haziorvosi korzetébdl
érkezik és naponta rendel. Ellatja az iskola orvosi teendéket és alapellatasban részesiti a
gyermekeket is.

Az orvosi Ugyeleti szolgalatot a Sarvéari Kistérségi Tarsulashoz tartozé 6nkormanyzatok
kozosen tartjak fenn, Sarvar varosban érheté el.

A védonaéi szolgalatot Szeleste kozséggel kozosen mikodtetik, kozpontja Szeleste, de Olbén
Is van kulon rendel6juk.
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2.1.2 Aterlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések viz  sgdlata

2018. évi CXXXIX torvény Magyarorszag és egyes kiem elt térségeinek teriiletrendezési tervér 6l

1. melléklet

J6 termdbhelyi adottsadgu szantok bvezete
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Jelmagyarazat

Jo terméhelyi adottsagu
szantok dvezete

Modositassal erintett tertlet
hatara

A tervezett banya (2.sz. terilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. teriilet) nem tartozik a j6 terméhelyi
adottsagu szantok dvezetébe.
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2. melléklet
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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Jelmagyarazat

Erdételepitésre javasoit

teriiet ovezete

Médositassal érintett terllet
~ hatara

A tervezett banya (2.sz. terlilet) és a tervezett sportterilet (3sz. teriilet) nem tartozik az erdételepitésre
javasolt tertilet 6vezetébe.
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3. melléklet
Tajképvédelmi terilet dvezete
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[ ] Modositassal érintett terulst
~ hatara

A tervezett banya (2.sz. terlilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. teriilet) nem tartozik tajképvédelmi
terililet dvezetébe.
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3/1. melléklet

Okolbgiai haldzat magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezete és az
Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete

- Jelmagyarazat
Okolagiai halozat
I Magtertlet ovezete

Okoaldgiai folyosa Gvezete

Pufferteriilet dvezete
:l Modositassal érintett terilet
hata

A tervezett banya (2.sz. terlilet) és a tervezett sportterilet (3sz. teriilet) nem tartozik az ékol6giai
hal6zat egyik elemébe sem.
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3/2. melléklet
Kivalé termbhelyi adottsagu szantdk dvezete

- Kivald termdhelyi adottsagi
szantok Gvezete
Modositassal énntelt tertlet

B iy

A tervezett banya (2.sz. terilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. teriilet) az dvezettel nem érintettek.
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3/3. melléklet
Erd6k dvezete

Jelmagyarazat

I Erdok Gvezete

Modositassal erintett terilet

' I: hatara

A tervezett banyat (2.sz. terilet) és a tervezett sportteriletet (3sz. teriilet) az 6vezet nem fedi le.

Az alabbi dvezetek Olbé igazgatasi teriiletét nem érintetik

3/4. melléklet

Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teruletek dvezete altal érintett telepllések
3/5. melléklet

Honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete altal érintett teleptlések
4. melléklet

Vizmindség-védelmi terllet Gvezete

5. melléklet

Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet

VTT-tarozok dvezete
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési terverél szolé 2018 évi CXXIX.
torvény 6.8. (2) bekezdés 2. pontja alapjan a modositds 2.sz. terulete mint sajatos
tertletfelhasznélasi egység, amelybe az 5ha-nadl nagyobb kilfejtéses mivelési
banyaterlletek tartoznak, a megyei tervben megallapitott tertiletfelnasznalasi kategdria, ezért
feltintetése a helyi épitési szabdlyzatban a MaTrt. 18.8.(1) bekezdése alapjan csak a
megyei tervvel valé 6sszhang esetén lehetséges.

Vas Megyei Kozgy dlés 4/2021.(11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas meg ye teriiletrendezési
tervér él

Orszagos dvezetek

3.1melléklet

Okologiai halbézat magteriiletének, 6kologiai folyosojanak és puffer teriiletének dvezete

Jelmagyarazat

Okologial halézat

P Magterilet ovezete
Ckolagial falyoso évezete

Pufferterillet Svezete

:l Médositassal Erintett terlilet
hatara

A tervezett banya (2.sz. teriilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. terilet) terlilete nem tartozik az
Okoldgiai halozat egyik elemébe sem.
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3.2melléklet
Kivalé és j6 term&helyi adottsagu szantdk évezete

Jelmagyarazat

- Kivalé termdhelyi adottsagu

szantok dvezete

- Jo terméhelyi adottsagn
szantok dvezete

. |:| Mbdositassal érintett terilet

hatara

A tervezett banya (2.sz. teriilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. terlilet) az 6vezettel nem érintettek.
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3.3melléklet

Erdék és erdételepitésre javasolt teriiletek dvezete

-

rr

Jelmagyarazat

B Ercick svezste

y Erdételepitésre javasolt
terlilet tvezete

. |:| Madositassal erintett terllet

hatara

A tervezett banya (2.sz. teriilet) és a tervezett sportteriilet (3sz. terlilet) az dvezeten kivdil terdl el.

Az alabbi 6vezetek Olbé igazgatéasi teriiletét nem érintik

3.4melléklet
Tajképvédelmi teriilet dvezete
3.5melléklet

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

3.6melléklet

Vizminéség-védelmi terilet bvezete
3.7melléklet

Nagyvizi meder dvezete
3.8melléklet

Honvédelmi és katonai célu terillet 6vezete



OLBO KOZSEG - 15 - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022

Megyei 6vezetek
3.9melléklet
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Jelmagyarazat

- Asvanyi nyersanyagvagyon
Svezete slital srintett teleplids

|:I lModositassal erintett teriilet
hatara

Az dvezet szinte az egész igazgatasi teriiletet lefedi, kbvetkezésképpen a modositando teriletek
érintettek .

3.10melléklet
Foldtani veszélyforras terilet 6vezete
Olbd igazgatasi teriilete nem érintett

3.11 egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel Olbé igazgatasi terillete nem érintett
3.11.1 melléklet

Innovéacos-technoldgiai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete

3.11.2 melléklet

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

3.1.3 melléklet

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

3.1.4 melléklet

Viztarozési fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete

Vas megye teruletrendezési tervérdl sz6lo 4/2021.(11.15.) 6nkormanyzati rendelet szerkezeti
tervlapja nem, igy Olbé kozség kozigazgatasi teruletét érintben sem tartalmaz sajatos
teruletfelhasznélas jeldlését, ennek kovetkeztében a helyi épitési szabalyzatban a MaTrt.
rendelkezésének megfeleléen 5ha.nal kisebb kiilfejtéses mUivelési banyateriilet jel6lhetd ki.
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2.1.3 Hatalyos telepuilésfejlesztési dontések bemuta  tasa

2.1.3.1 A hatélyos fejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia vonatkoz6
megallapitasai

A koncepcio célpiramisanak elsé eleme a gazdasagélénkités, ezen bellli elsé cél az
idegenforgalom fejlesztése. A tervezett idegenforgalmi 4g a horgaszturizmus, amely a
kozségtél délre a tulajdonos Olbsi Mez6égazdasagi Termeld és Szolgaltaté Kft. altal
mikodtetett kavicsbanya kitermelése utan visszamaradd banyatavakat kivanja felhasznalni.

2.1.3.2 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepllésr  endezési szerz 6dések

Olbd kozség Onkormanyzata, az Archigraf Bt. és az Olb6i Mezégazdasagi Termeld

és Szolgéltato Kft. mint koltségviseld 2021 évben szerzédést kotott 0j banya nyitasa és a
horgasztd melletti sportterilet kialakitdsanak rendezési tervben torténé megalapozéséra.
2.1.3.3 Ateleplilés telepulésrendezési terviel  6zményeinek vizsgalata

2.1.3.3.1 A hatalyban lév 0 telepiilésrendezési eszkdzok

Olbé kozség igazgatasi teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkozeit az dnkormanyzat
képviselbtestilete 20/2006.(111.11.)sz. hatarozattal és 3/2006.(111.13.) 6k. rendelettel fogadta
el. (Tervezd: ARCHISOFT Mérnoki Iroda Kft., Budapest )

Az Olb6i Mez6gazdasagi Termel6 és Szolgaltato Kft. kezdeményezésére két izben 2009-ben
és 2010-ben a banyatavak idegenforgalmi hasznositasa érdekében modositottak.(Tervezé:
Archigraf Bt. K&szeq)

2134A hatélyos telepUIésszerkezeti terv megalla pftésai megvalosult elemek
= |r _"
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A 2010-es telepllésszerkezeti terv részlete a tavak  kdrnyékér 6l
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Jelenlegi allapot (forras e-kbzm )
Osszehasonlitva a fenti kivagatokon lathatd, hogy a tavak kissé eltéré hatarvonalakkal, de
megvalosultak. A szerkezeti terv a tavak nyugati €s északi oldalan tduléhdzas és hétvégi
h&zas uduléteriletet jeldl ki, ennek nyugati oldalon 1évé leg délibb része meglévé, a tobbi
tervezett. A meglévoként abrazolt teruleten feltar6 utakat és telekosztast hajtottak végre
hétvégi hadzak szdmara, amelyeknek haromnegyede be is épult. Tovabba épitettek egy
kozponti éplletet is szallashelyekkel, szocialis helyiségekkel, bufével, jatékteremmel.

2.1.4 Atelepiilés gazdasaga

2.1.4.1 A gazdaségi szervezetek jellemz 6i, fontosabb beruhazasai telepllést érint 6 fejlesztési
elképzelése

Az Olbsi Mezdgazdasagi Termel6 és Szolgaltatd Kft. beruhazasai jelentés hatast
gyakorolnak OlbS gazdasagi életére. Egyrészt tovabbi munkalehetéségeket biztositanak,
masrészt jelentés helyi adobevételt termelnek. Turisztikai vonzerejével tilmutat a gazdasagi
mutatdkon, noveli a kdzség jé hirnevét, ismertségét.

A 0136/13hrsz. teriilet egészén, a 0136/10, /11, /12 hrsz.-ok egy részén kavicsbanyat
szeretnének nyitni.

A tervezett kavicsbanya terilete, amely jenleg sz  antdé m dvelés alatt all



OLBO KOZSEG - 18 - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022

A 0143/14a részben és 0143/14begészben, valamint a 0143/15 hrsz. terileteken
sportlétesitményeket szeretnének megvaldsitani. (futballpalya, teniszpalya és egyéb
|étesitményt)

A kdzponti épllet és a hétvégi hazakhoz kapcsolédé tervezett porteulet, jInIegsziné
szanto

2.1.5 A taji és természeti adottsagok vizsgalata

2.1.5.1 Természeti adottsagok

Olbé igazgatasi teriilete az Als6-Raba-volgy kistajban' (a korabbi Rabai teraszos sik és a
Raba-volgy kistaj 6sszevonasaval, a Pinka-sik D-i része nélkil) fekszik. A tervezési teriilet
(2. és 3. szamu) a telepuléstél mintegy 4,5 km-re, délre taldlhaté a horgaszté kozelében,
illetve kdérnyezetében.

Topogréafiai helyzet és domborzattipus szempontjab6l az Alpok ldbanal emelkedd
hordalékklpok és az Alsé-Kemeneshéat kozétt huzédd, DK-felé a Kemeneshéatat alamosd,
markans perem( teraszos, aszimmetrikus folyévolgyi sik. A tervezési terliletek ebben az
enyhe lejtési folyovolgyi siksagban terliinek el.

Klimajat tekintve mérsékelten meleg - mérsékelten szaraz térség.

A kistaj dsszesen 300 ha nyilt vizi vagy mocsaras felszint mutat, amely 0,5%-a a kist§j
teriiletének. Olbd igazgatasi teriletén a kavicshanyaszat kovetkeztében kialakult torendszer
(2. sz. terulet melletti) vizfelilete mintegy 23,9 ha. A 3. szamu terllet déli szomszédsagaban
mikodé kavicsbanyaszat eredményeként jelenleg mintegy 7 ha-nyi vizfelllet lathatd. A
banyaszat befejeztével a vizfelllet nagysaga tovabb fog néni. Ha csak a banyatavakat
nézzik, mar azok kiterjedése is nagyobb ardnyt mutat (az igazgatasi terlletnek 1,3%-at
teszik ki), a kistajra jellemzdénél.

A koérnyék természetes novénytakardjat a kistdj jellemzébb erdétarsulasai, a tolgy-kéris-szil
ligeterd6k (Querco-Ulmetum), a gyertydnos kocsanyos tolgyesek (Querco roburi-
Carpinetum) és a cseres kocsanytalan tolgyesek (Quercetum petraeae-cerris) alkotjak. Olbé
tertletén a kultar erd6k dominalnak, jellemzé fafajai a kocsanyos tolgy, a gyertyan, az erdei
fenyd, a voros tolgy és a csertdlgy. Nyarfa - és akacerd6 foltok tébb helyen is megtalalhatok.
A moédositassal érintett terlleteken erdé nem talalhatd. A két terliletet azonban nagyobb
erdéfolt — akdcos - valasztja el egymastol. A 2. sz. terilet banyaterilet, amelyen azonban
kitermelést nem folytattak. Novényzetét tekintve gyomok uralta gyepes terilet. Fasszaru
novényzet nem boritja.. A 3. sz. terlleten szantofoldi mivelést folytatnak évente véltozé
kultdraval.

2.1.5.2 T4jhasznélat, tajszerkezet

A telepulést dvezd tajban az adottsdgokhoz alkalmazkodva a mez&gazdasagi mivelési agak
dominanciajat mutatjak a féldhasznalati viszonyok, ardnyok: szant6fold 60% (orszagos étlag
50,71%), erdd 23% (orszagos atlag 18,75%), gyep 4,9% (orszagos atlag 9,95%).

A két mobdositassal érintett teriilet Olb6tsl délre, a viszonylag nagy vizfeliiletével a
tajszerkezetben meghatéaroz6 elemmé valt horgaszto-rendszer mellett terdl el. A tavak tobb
évtizedes kavicsbanyaszat kovetkeztében alakultak ki. Mara a terllet nagyrésze, ahol

! Csorba P. 2021: Magyarorszag kistajai. Meridiap s Kornyezetféldrajzi Alapitvany. Debrecen. pp6-
167.
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befejez6dott a kitermelés, horgdszparadicsomma Valt a horgédszatot kiszolgalo
létesitményekkel: horgaszhelyekkel, szallasokkal, étteremmel, bufével, vizes blokkal. A tavak
partjait is fokozatosan meghdditja a természet segitve a bioldgiai rekultivaciot.

2. sz. teriilet szomszédsagaban: horgaszté-rendszer

A 2. szamu terulet jelenleg még szantd, gyenge mindséggel (sz6, sz7 mindségi osztalyu). A
hatalyos terven &ltalanos mezdgazdasagi terillet 6vezetbe sorolt. Eszakrol erddéségek
hataroljadk, délr6l mikddé kavicsbanya. A terlletet tulajdonosa bényateriletként tervezi
hasznositani, a kavicskitermelés felhagyasat kovetéen a tervek szerint banyaté fog
visszamaradni, amelyet horgaszatoként hasznositanak majd.

2. sz. terllet: jelenleg szanto

A 3. szamu terllet a kavicsbanyaszat altal kialakitott horgaszto-rendszer délnyugati
sarkaban lévé kisebb teriilet. Eszakon a horgaszté turizmusahoz kapcsol6dd kiszolgalo
épuletek, létesitmények talalhatok. Keleti oldalon a tavak vizfellleteivel szomszédos. Nyugati
oldalon féldut valasztja el a szant6foldi tablaktél. A fasszari névényzet hianyabél adodéan
kedvezétlen mikroklimdja, kissé sivar képet nyujté tertlet. A hatalyos terv kilonleges
beépitésre nem szént sporthorgaszatot szolgalé szabadidés terlilet dvezetbe sorolja. A
tulajdonos turisztikai szolgéltatasainak fejlesztése érdekében az eddigi sporthorgaszat
mellett a terlleten tobbféle sportolasi lehetéséget — pl. tenisz, foci, kosarlabda, kiltéri fithesz
stb. - kivan nyujtani az ideérkezdk szamara, amelyre a terllet mind az elhelyezkedése, mind
a nagysaga szempontjabol alkalmas.
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3.sz. erul. D-rél E-ra nézve 3. sz. terulet meIIettlto

2.1.5.3 T4jhasznalat értékelése

A telepulést 6vez6 t4 dontéen mezégazdasdgi mivelésl, az orszadgos atlagnal nagyobb
része erdd, kis része gyep.

A Dbelterilettdl délre a kavicsbanyaszat kovetkeztében kialakult, viszonylag nagy
vizfeluletével a téjszerkezetben meghatarozé elemmé valt toérendszer teril el. Ahol
befejez6ddtt a kitermelés, horgaszparadicsomma valt a horgaszatot kiszolgald
létesitményekkel. A tavak partjait fokozatosan meghdditja a természet segitve a bioldgiai
rekultivaciot.

2.1.5.4 Védett, védend 6 t4ji-, természeti értékek, tertletek

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teruletek
Olbé teleplilés kozigazgatasi terlletét az orszagos tajképvédelmi dvezet a DNY-i részen
érinti. A modositassal érintett teruletek azonban az ovezeten kiviul esnek.

Jelmagyarazat
Takenvédomi et

[ | anallaass\ Erintett teruet

2018. évi CXXXIX térvény 3 melléklet:
Tajképvédelmi tertlet Gvezete

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 vagy védelemre tervezett terlilet,
érték, emlék
Orszagos jelentéségl természetvédelmi tertlet
Olbé teriiletén sem orszagos védelem alatt all6 teriilet, sem fokozottan védett természeti
terilet, ezéltal a modositdssal érintett terlletek sem esnek orszadgos jelentéségi
természetvédelmi oltalom ala. A hatalyos terv ex lege védett lapterileteket hatarol koril, de a
modositasokkal ezek sem érintettek.
NATURA 2000 hél6zat terlletei
Olbé kozség igazgatasi teriilete nem érintett az eurOpai kozosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz6lo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelettel létesitett
terlletekkel.
Helyi védett természeti érték
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Helyi védett természeti érték sem taldlhato a modositdssal érintett terlleteken és
kozelukben.

Egyedi tgjértékek

Az egyedi tajertekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott kultartorténeti,
torténelmi, vagy esztétikai szempontbol értékes tajalkotd elemek, amelyek nem allnak sem
mdemléki, sem természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi tajértékek megallapitdsa és
nyilvantartasba vétele a természetvédelem allami terileti szerveinek feladata. Olb6
igazgatasi terilletére az Orségi Nemzeti Park lgazgatosag még nem készitett egyedi tajérték
katasztert. A helyszini bejaras soran nyilvantartasra érdemes egyedi tajértéket nem talaltunk
a teruleten, illetve annak kdzelében.

2.1.5.5 Okologiai hal6zat

Olbé telepiilés kozigazgatasi teriiletét az 6kologiai haldzat évezete a DNY-i részen érinti. A
maodositassal érintett terliletek azonban az 6vezeten kivil esnek.

Jelmagyarizat

Okoldglai haidzat
I Hagteruiet ovezete

. st
2018. évi CXXXIX. torvény 3/1. melléklet:
Okoldgiai hal6zat magteriiletének 6vezete, 6kologiai folyosojanak Gvezete és pufferteriiletének

Ovezete

2.1.5.6 Tjhasznélati konfliktusok és problémak ért  ékelése

A 2. szamu terlleten a banyaszati tevékenység ideje alatt kozte és a kozeli, rekreaciot
szolgald, horgasztd funkcioju terllet kozoétt kisebb, elsésorban funkcionalis és Okoldgiai
konfliktus Iéphet fel a kitermeléshez kapcsol6dé széllitdsokbdl ered6 por és zajterhelés miatt.
A zavaré hatas mérsékelhetd vagy kikiiszobélhetd, ha a szallitdsi Gtvonal elkerlli a
horgaszto-rendszert.

A banyéaszati tevékenység alatt a terulet latvanya kedvezétlenebbé vélik, azonban ahogy
vizfelulet jelenik meg, a latvanyt zavar6 hatds mérséklédik, a véghasznositas kialakitasa
utan pedig meg is szlnik, sét kedvezébbé valik a tajkép.

2.1.6. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

2.1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

A 0136/10, /11, /12 és /13 hrsz.-ok, a tervezett kavicsbanya teriilete a kdzség hatalyos
telepllésrendezési eszkdzei szerint (2010.-ben elfogadott dokumentéacio) altalanos
mezbgazdasagi terllet, szanto.

A 0143/14a és b és a 0143/15 hrsz.-u terlletek, a tervezett sportpalya a kdzség hatalyos
telepllésrendezési eszkdzei szerint kullonleges beépitésre nem szant terdlet.

2.1.7 Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, te  rméfold esetén a m UGvelési 4gak és a min 6ségi
osztalyok

A 0136/10 hrsz. a foldhivatali alaptérképen 6-os, a 0136/11, /12, és /13 hrsz.-ek nagyobb
része 6-0s, kisebb része 7-es mindségi osztalyd szanto.



OLBO KOZSEG - 22 -TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022

A 0143/14 a és b és a 0143/15 6-0s mindségi osztalyu legeld.

2.1.8 Atelekstruktira vizsgalata

2,1.8.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A 0136/10 és a 11/ telkek hosszu trapéz alakuak. Az el6bbi keskeny szalag, az utébbi
széles.

A 0136/12 rovidebb trapéz, mely haromszdgben folytatodik.

A 0136/13 egymashoz kapcsolédé két haromszdg.

A 0143/15 és a 0143/14b négyzetes formaju nagyobb teriletl foldrészletek.

A 0143/14a forditott Z-betlihtz hasonlé befoglalé formaju, sok sarokponttal rendelkez8, nagy
kiterjedés( telek.

2.1.8.2. Tulajdonjogi vizsgalat )
A modositassal érintett telkek mindegyike a beruhazé Olb6i Mez6gazdasagi Termeld és
Szolgaltat6 Kft. tulajdonaban van.

2.1.9. Az épitmények vizsgalata

2.1.9.1. Funkcio, kapacitas

A mobdositandé teriileteken épitmény nincs. A tervezett sportpalya szomszédsagaban all a
kozponti épulet szocidlis helyiségekkel, bufével, jatékteremmel és hozzavetélegesen 10
vendégszobaval.

Kornyezetében kisebb méreti hétvégi hazak allnak.

A koézponti éplilet, el oterbena vendészobaszérny, a kép bal szélén a hét
elemei

végi hazsor els 6

2.1.9.2 Beépitési jellemz 6k (beépitési mod, beépitési mérték, s  (riliség)
A beépitési mod egydntetlien szabadon allé. A kézponti épllet nagy telken all, beépitettsége
10%alatti. A hétvégi hazak telkei kisméretliek, beépitettségik 30% kordili.

2.1.9.3. Magassag, szintszam, tet éidom
Az épuletek foldszintesek. A kozponti épiilet két tdmegbdl all, a vendégszobak nyeregtetével
feddett hosszabb szarnyban vannak, a masik rész nagyobb homlokzatmagassagu.

bt LA AL An vhAamlhnn lrmmb Al

=g

2.1.11 Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
A meglévd épiletek nagysagrendje, formai kiképzése, megjelenése a kornyezé tajba
illeszkedd, problémamentes.
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A tervezett sporttertlet kialakitdsanal a nyilvantartott régészeti tertiletekkel érintett részeken
a vonatkozé orszagos jogszabalyok figyelembe vételével kell eljarni.

2.1.12 Kozlekedés
2.1.12.1 Kozuti

2.sz. terllet, tervezett banya
Jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési teriilet Olbd Kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd, a lakott részektél délre,
kulterileten. A koOzlekedési halozat elemei kozil kozvetlenll kizarolag helyi kilteruleti
mez6gazdasagi utak érintettek. Keletr6l a 090 hrsz.-U, nyugatr6l a 0158 hrsz.-U, északrél a
0138 hrsz.-0 utak szomszédosak. Ezek az (tszakaszok szilard burkolattal kiépitve
nincsenek. A jelenlegi banya Uzemeltetésébdl szarmazé anyagmozgatési Utvonalak
jellemzéen déli iranydak, a 88. szamu féaton keresztil az M86 gyorsforgalmu Gt irdnyaba.
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A célteriilet kdzlekedési infrastruktira adottsagai

(KIRA)
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A célteriilet kdzlekedési infrastruktira adottsagai (Google MAP)

A tervezett banya szallitdsi lehet6ségének kedvezébbé tétele érdekében a célterilet déli
hataran haladé 0136/10 hrsz. Gtnak a 090 és 0158 hrsz. utakkal valé csatlakozasi pontjabdl
kiindul6an annak szélesitésével, valamint részben Uj nyomvonal kijeldlésével kell szamolni.

3.sz terllet, tervezett sportterilet
A jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési teriilet Olbd kdzség kozigazgatasi teriletén talalhatd, a lakott részektsl délre,
kulterlleten. a kozlekedési hal6zat elemei kozil kdzvetlendl kizardlag a 0158 hrsz.-U helyi
kiilteriileti Gt érintett. az Utszakasz tulajdonosa és kezel6je Olbé kdzség dnkormanyzata —
az ut szilard burkolattal kiépitve nincs. A célterilet tulajdonképpen az 6lb6i horgésztavak
terilete, illetve annak kdzvetlen kdrnyezete. Megkézelitése északrdl a telepilés lakott részei
felél, valamint délrél a 88. szamu féut feldl egyarant lehetséges.
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Jelenlegi szabalyozas ismertetése

A vizsgalt terlilet kbrnyezetében a hatalyos szabalyozasi terv a kozlekedési elemek bévitését
sem strukturdlis sem szélességi értelemben nem iranyozza eld. A létesitmény a nyugati
oldalon kozvetlenul a 0158 helyrajzi szamu dttal hataros, amelyrél a megkozelitése és a
kiszolgalasa biztositott.
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2.1.13. Kézm livesités

Vizikbzm dvek

2.1.13.1 Vizgazdalkodas és vizellatas

A telepiilésen vezetékes ivoviz szolgaltatas tizemel. A Sport és Udiilécentrum vizellatasahoz
— a hélozat részét képezb — DO/KPE vizvezeték kiépdlt.(A kozmdlnyilvantartas — E-kézma —
a kozterileti nyomvonalat tartalmazza, mely az emlitett terlletig tart, az ingatlanon beldli
halézatrél — nyomvonal, cséatmérd —pontos ismeretunk nincsen.)

2.1.13.2 Szennyvizelvezetés

A telepilés szennyvizcsatorna halézata — ,Hegyfalu kdzség és kdrnyéke szennyviztisztitd
telep épitése és csatornahal6zat kiépitése” cim( projekt keretében— 2017-19 évek soran
elkészilt.

Az OsszegyUjtott szennyvizek tisztitdsat — Hegyfalu, Posfa, Szeleste, Zsédeny kozségekkel
egyutt — a Pdsfa telepiiléstél K-i iranyban, a Kéris patak kozelében épiilt, 5.000 LEE tisztito
kapacitasu telep végzi.

A jelen tervvel érintett terlet is bekapcsolast nyerhet a rendszerbe.

A héalozat lizemeltetését — a vizvezeték rendszerhez hasonl6an — a VASIVIZ Zrt. végzi.

2.1.13.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezé s
A tervezési terlleten nagy burkolt fellletek épitését nem tervezik. A kavicsolt Utrdl a
csapadeékviz elszikkad.

Energia
2.1.13.4 Energiagazdéalkodas és energiaellatas
A tervezési terllet és épitményei villamos energia ellatasa kiépdlt.

2.1.13.5 Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a k& rnyezettudatos energia-
gazdéalkodas lehet 6ségei

A meglévd kiszolgald — szallasépllet majdnem teljes tetdfellletére napkollektorokat
telepitettek. Javasolhatd, hogy amennyiben a sportteriilethez szocialis épliletet épitenek,
annak tetéfelletére is keruljenek.

2.1.13.6. Elektronikus hirkozlés

Amennyiben a mddositando terlletek vezetékes tavkozlési ellatast igényelnek (legyen az
kabeltéve, tavbeszéld, 6rzévédd szolgéltatas vagy internet hozzaférés akkor a legkdzelebb
es6 végpontbdl kell azt kiépiteni. Ha a szolgéltatasi igény megelégszik a vezeték nélkdili
hozzaféréssel akkor az jelen pillanatban is rendelkezésre all. A teriilet lefedettsége teljes. Az
Uzemeltetési biztonsdg miatt mindenképpen szilkséges segélykérd telefon telepitése,
tovabba hasznos lehet a vagyonmegérzés megvalositasa is.

2.1.14. Koérnyezetvédelem

A Vas Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly VA/KTHF-
KTO/288-2/2021 sz. valaszlevelében Olbd kozség teleplilésrendezési eszkozei modositasat
elfogadja, azzal kapcsolatban kifogast nem emel.

2.1.15. Katasztrofavédelem (teriletfelhasznalast, b eépitést, befolyasol6 vagy korlatozé
tényez 6k)

épitésfoldtani korlatok

alabanyaszott teriletek, barlangok és pincék

csuszas-, slllyedésveszélyes tertiletek

foldrengés veszélyeztetett terlletei

vizrajzi veszélyeztetettség

arvizveszélyes teriletek

belvizveszélyes teruletek

meély fekvésu terlletek

Arviz és belvizvédelem:

Fentiek egyike sem veszélyezteti Olbé igazgatasi teriiletét.
Asvanyi nyersanyag leléhely
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Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete Vas megye teriiletrendezési tervének vonatkoz6 térképe
szerint a kdzség teljes igazgatasi teriletét lefedi. Varhatd, hogy késébbi idék folyaméan
tovabbi banyak nyitdsanak igénye merdl fel.

2.2. HELYZETERTEKEL & MUNKARESZ

2.2.2 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, sz  intézis

A modositassal érintett teruletek erételjes antropogén hatds alatt all6, szantok uralta
teraszos folyévolgyben fekszenek. Az antropogén hataserésség szempontjabdl atlagosan
megmdivelt, kdzepesen bolygatott taji adottsagok jellemzéek tovabb ersédbé antropogén
tajterheléssel. Ezt a tendencidt tamasztja ala a banyateriletek ndvekedése is. A tervezett
terllethasznalatok mar meglévd, kialakult hasznalatokhoz kapcsolédnak, vagy azok
folytatasa. A banyaszat soran kialakul6 vizfellletek a kitermelést kdvetéen mind 6kolégiai,
mind klimatikus, mind tajkép szempontbol értékes elemeivé vélhatnak a tajnak, a
zoldinfrastruktaranak, amennyiben megtorténik a megfeleld miszaki és biologiai
rekultivaciéjuk. A terulet turisztikai potencialjat emelik.



