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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

4.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, tertletfelnaszn  &lasi rendszer
4.1.1.1 Beépitésre szant terlletek

A beépitésre szant terlleteket jelen moédositas nem érinti.

4.1.1.2 Beépitésre nem szant tertiletek

A 2.sz.terlilet (0136/10-11-12hrsz.-ok egy része, a 0136/13 hrsz. egésze) jelen
moédositasban a tulajdonos banyanyitasi szandéka szerint kilonleges beépitésre nem szant
terilet, banya lesz.

A 3.sz. tertlet (a 0143/15 hrsz., valamint 0143/14b egy része) maradnak kulonleges
beépitésre szant terlletek, de kifejezetten vizisport helyett hagyomanyos sportterilet
létrehozaséra céljabol.

4.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagol 6 elemek

- szerkezetalkoto és tagol6 kozlekedési elemek

A f6 kdzlekedési nyomvonalakban véaltozas nem torténik.

A hatélyos telepilésszerkezeti terven a banya mellett annak mindkét oldalan észak-déli
irAnyu utak haladnak: keleten a 090hrsz., nyugaton a 0158hrsz. Mindkettd helyi kdzat.
Tovabbé a tervezett banyaterilet északi hatarvonalan vezet a 0138hrsz. Ut.

A meglévd és az (] banyateriletek kdzlekedési igényeit tovabbra is ki kell szolgalni, ezért

célszer(i olyan utszakaszokat kijel6lni, amelyek egyrészt a jelenlegi viszonyokhoz igazodnak,
masrészt mindkét terlletegység megkozelitését biztositidk. Az utak helyzetét a két
terlletegység hataran javasolt meghatarozni, amelyet a kialakult bels¢ Gthal6zat allapota is
alatamaszt.

A 2.sz. tervezett banyaterlletet kiszolgald Uj ut kijeldlését javasoljuk a nyugati oldalon, mely
a 0158hrsz. utbdl kiindulva a 0132hrsz. erddn keresztil kettds toréssel éri el a 0136/10 hrsz.
utat.

Keleti oldalon a 090hrsz Gtbdl kiindulva a 0136/8hrsz.(t6 koérlli zoldfelllet) északi hataran
haladva réfordul a 0136/10hrsz. re, mely a banyét elérve azon belul belsé ut.
Mindkét Ut szélessége legalabb 12.0m legyen.

- szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkot6 zoldfellileti rendszerek, vizfolyd  sok.
El6bbiekben meghatarozott elemek valtozasat a médositas nem tartalmazza.

4.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- véd 6tavolsagok

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat a banyaforgalmi utakra nem ad el&irasokat, viszont azt
eléirja, hogy ,kiltertleti mez6 és erdégazdasagi utak, ddléutak esetén az Ut tengelyétdl
szamitott 15-15m-en belll épulet, épitmény nem helyezhet§ el.” Ezt az elbirast a
banyaforgalmi utakra is javasolt érvényesiteni.

- t4] és természetvédelmi elemek, terilletek

T4 és természetvédelmi elemek, terlletek a modositand6 terlileteken és azok
kérnyezetében nem talalhaték.

A tervezett kavicsbanya terllete hataros a 0140/1 és 0156hrsz.-uU, az Orszagos
Erdéallomanyi Adattarban erdéként nyilvantartott teriletekkel. A banyaszati tevékenység
soran gondot kell forditani az erdéknek eddig rendelkezésére allt talajvizszint megtartasara.
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- kulturdlis 6rokségvedelmi elemek

A tervezett sportpalya teriletén, a 0143/14a, 0143/14b, 0143/15 hrsz. ingatlanokon
nyilvantartott régészeti leléhely taladlhatd. Lel6hely azonosité 53264, 60938. A sportpalya
épitésekor a vonatkozé orszagos jogszabdly szerint kell eljarni.

4.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ AES
OSSZEFUGGESEI

4.2.1. Atelepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A terllet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben

A 2.sz.tertlet ( 0136/10, /11, /12 részben, 0136/13 hrsz. teljes egészében) a tervezett
kavicsbanya terllete a kozség hatélyos telepilésrendezési eszkdzei szerint (2010.-ben
elfogadott dokumentacio) altalanos mez8gazdasagi terilet, szanto.

A 3.sz. terilet (a 0143/14b részben és a 0143/15 hrsz.-U terllet), a tervezett sportpalya, a
k6zség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei szerint kulonleges beépitésre nem szant
terllet, a banyatavak korili terliletekhez tartozik, tertiletén vizi sport és sporthorgaszat céljat
szolgdlo kozosségi épitmény, valamint véddétavolsagot nem igényld, kiskereskedelmi és
vendéglatd épulet helyezhetd el.

A 2.sz. terllet megkozelitése érdekében keleti és nyugati iranybol a kézutakrél kiinduléan
banyaforgalmi utakat jeldl ki a telepulésszerkezeti terv. A keleti Gt erdéterlleten halad at. A
nyugati Ut a hatalyos terven latvanyté korali zéldtertlet szélén halad, szélesitése miatt abbdl
egy savot elfoglalva.

A javasolt médositas és indoklasa.

A 2.sz.terllet jelen médositdsban a tulajdonos banyanyitasi szandéka szerint kilénleges
beépitésre nem szant terllet, banya lesz. Kavics kitermelése a kozpontilag is tAmogatott
Utépitésekhez is szilkséges.

A 3.sz. tertlet marad kilénleges beépitésre nem szant tertlet, de nem a vizi sporthoz és
sporthorgaszathoz kapcsolodd, hanem futballpalya, teniszpalya és egyéb létesitményt
magaba foglal6 hagyoméanyos sportterilet lesz.

Olb6 kdzség nem rendelkezik nagykiterjedésii sportpalyaval, az legkdzelebb Szelestén van.
A leend6 sportesemények, rendezvények, s az a tény, hogy a lakossag helyben testedzésre
lehet6séget kap megnoveli a lakéhely értékét, és eredményezheti az egymas kozotti
kapcsolatok megerésddéseét, kiterjedését is.

4.2.2. A telepllésszerkezeti  valtozasok terlletrend ezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa

2018. évi CXXXIX térvény Magyarorszag €s egyes kiem  elt térségeinek terlletrendezési
terver 6l

Olbé kozigazgatasi teriiletét érintd dvezetek kozill a modositando terileteket egyik sem fedi
le.

Vas Megyei Kozgy dlés 4/2021.(11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas meg ye teriiletrendezési

tervér 6l

Az orszagos Gvezetek nem érintik. )

A megyei 6vezetek kozul a 3.9 melléklet, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Szinte az egész igazgatasi teriletet lefedi, kovetkezésképpen mindkét modositandd terllet
tartozik, igy a tervezett banya terilete is.

4.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési k  oncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa (a telepulésrendezési javaslatok 0sszhan gja a koncepcidban
megfogalmazott jov 6képpel és célokkal)

A koncepcié célpiramisdnak elsé eleme a gazdasagélénkités, ezen belilli elsé cél az
idegenforgalom fejlesztése. A horgaszturizmus ennek megfelel.

Az Olbé6i Mezbégazdasagi Termel6 és Szolgaltatd Kft. beruhazasai jelentds hatast
gyakorolnak OIb6 gazdasagi életére. Az (j banya nyitasa munkalehetéségeket biztosit,
valamint jelentds helyi adébevételt termel.
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4.3 SZAKAGI JAVASLATOK
4.3.1TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Altalanos tajvédelmi és természetvédelmi szempontbdl cél a komplex természet-, taj- és
tajképvédelem megvaldsitasa. Az érintett teruleten igy a kovetkezdkre kell hangsulyt fektetni:
- akedvezd tajképi adottsdgok, a hagyomanyos tajszerkezet megérzésére,
- az orszagos és megyei szintl dvezeti eldirasok érvényesitésére,
- az uj terllethasznalatok létesitményeinek tjbaillesztésére,
- a fenntarthaté terilethasznélat és az ©kologikus szemléleti megoldasok el6térbe
helyezésére,
- meglévé természeti értékek, rendszerek, tjértékek megbrzésére,
- abiolégiai sokféleség védelmére, fokozasara,
- a biotéphalézat (helyi 6koldgiai haldzat) bévitésére,
- abioldgiai aktivitasi érték szintentartdsara vagy novelésére,
- akul- és belterileti zoldfellletek kapcsolatdnak megtartasara, fejlesztésére,
- a kedvezétlen latvany és egyéb karositdé hatdsok, terllethasznalatbél eredd
konfliktusok megszintetésére, mérseklésére.

4.3.1.1 Természetvédelmi javaslatok

Novényalkalmazasnal a terméhelynek, a koérnyékre jellemzd tarsulasoknak megfeleld,
O6shonos fa- és cserjefajok és ezek fajtadinak alkalmazéasat kell elé6térbe helyezni. A terlletet
be kell kapcsolni a telepilés zoldinfrastruktira hal6zataba, ezaltal is megteremtve a kil- és
beltertlet kdzotti kapcsolatot, valamint ndvelve a kézség bioldgiai diverzitdsat.

A 2.sz. terillet (tervezett banya) hatasteriletével érintett 0140/1 és 0156hrsz.-U, az Orszagos
Erdéallomanyi Adattarban erdéként nyilvantartott terlletek esetén a munkavégzés soran
figyelemmel kell lenni az erdék talajanak védelmére, az erd6éallomanyok életfeltételeinek
megtartasara, tovabba az életk6zésségének védelmére.

Az erdékben tilos hulladékot, termdéfoldet, humuszt vagy barmilyen egyéb anyagot
elhelyezni, a fak gyokeérzetén, tbrzsén, korondjdban sérilést okozni.

4.3.1.2 Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A rekreaciot szolgdldo 3. sz. terllet lehetbleg zoldfelliletekbe agyazottan, ligetszer(ien
valosuljon meg. Az egyes funkcidkat, feltr6 utakat fasitott terliletek tegyék tajképileg
kedvezébbé.

A 3. sz. terllet (0143/15 hrsz., valamint a 0143/14b hrsz-u terllet) nyugati oldalan
Osszefiggd, 10 m széles, tobb szintbdl (gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint) &allo
védofasitas telepitésének elbirasat javasoljuk. Formailag lehet ligetes (cserje- és facsoport),
erddsavszer(, vagy fasor telepitési. A sav akkor tekintheté haromszintiinek, ha gyep és 40
db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 névényzet boritja.

A veédoéfasitas valamint a rekreécios terulet kialakitasa lehetbleg tervezetten tdrténjen,
(kertépitészeti, kbrnyezetrendezési tervek stb.) alapjan.

4.3.2 KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.3.2.1 Vizellatas

A telepiilésen vezetékes ivoviz szolgaltatas tizemel. A Sport és Udulécentrum vizellatasahoz
— a haldzat részét képez6 — DIO/KPE vizvezeték kiépllt.(A kozmUnyilvantartas — E-k6zmi —
a kozterileti nyomvonalat tartalmazza, mely az emlitett terlletig tart, az ingatlanon beldli
halozatrél — nyomvonal, cséatmérd —pontos ismeretiink nincsen.) Uzemeltetd: VASIVIZ Zrt.
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4.3.2.2 Szennyvizelvezetés

A telepllés szennyvizcsatorna halézata — ,Hegyfalu kdzség és kornyéke szennyviztisztitd
telep épitése és csatornahaldzat kiépitése” ciml projekt keretében— 2017-19 évek soran
elkészilt.

A teleplilésen tébb mint 4.8 km gravitacidos csatornahalézat Uzemel 306 ingatlan
bekotésével, tovabba 3 db szennyvizidtemeld tovabbitja az Osszegylijtott szennyvizeket
részben a mélypontokrdl a halézatba, részben pedig a regionalis rendszerbe mintegy 3,9 km
nyomovezetéken keresztul.

Az Osszegyljtott szennyvizek tisztithsat — Hegyfalu, Pésfa, Szeleste, Zsédeny kdzségekkel
egyitt — a Pésfa telepiiléstél K-i iranyban, a Kéris patak kézelében épiilt, 5.000 LEE tisztito
kapacitasu telep végzi.

A jelen tervvel érintett terillet is bekapcsolast nyer a rendszerbe.

A halbzat lizemeltetését — a vizvezeték rendszerhez hasonléan — a VASIVIZ Zrt. végzi.

4.3.2.3 Csapadékviz elvezetés

A tervezési terlleten nagy burkolt fellletek épitését nem tervezik. A kavicsolt utrél a
csapadeékviz elszikkad.

A szocialis éplulet tetéfellletérdl lefolyd vizet a 090hrsz Ut arkaba lehet vezetni.

4.3.2.4 Géazellatas
A szocidlis létesitménynek féldgéazellatasi igénye nincs.

4.3.2.5 Elektromos energia ellatas

A tervezési terllet és épitményei villamosenergia ellatdsa kiépult. Amennyiben a
rendelkezésre all6 kapacitast meghaladd igény meriilne fel, azt a szolgaltatd irdnyaban
jelezni kell.

4.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A teleplléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet
hatalybalépésével a biologiai aktivitasérték szamitasarol sz6l6 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet
hatélyat vesztette. Az (] rendelet 18.8.(1) bekezdeése szerint csak az 1 hektart meghaladé U
beépitésre szant tertlet kijeldlése esetén kell az egyenleg fennmaradasat igazolni.

Jelen madositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki.



